RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Perses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
03.06.2026. Nr.714
(prot. Nr.20, 1. §)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai VidriZu iela 4, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu

Rigas valstspilsétas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak —
Komisija) 18.02.2026. ar Nr. DMPK-26-340-sd registréts daudzdzivoklu dzivojamas
majas Vidrizu iela 4, Riga, dzivoklu ipasnieku pilnvarotas personas iesniegums un
dzivoklu ipasnieku kopibas 16.02.2026. lémums par atsavinaSanas tiesibas procesa
uzsakSanu.

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Piespiedu dalita 1paSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likums
(turpmak — Piespiedu dalita ipaSuma likums), noteic kartibu, kada uzsakams un istenojams
vienota TpaSuma izveidoSanas process piespiedu dalita ipasSuma gadijuma, ja uz citai
personai piederoSa zemes IpaSuma atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja ar privatizétu
dzivoklu 1paSumiem.

Piespiedu dalita ipaSuma likums pieskir piespiedu dalita ipaSuma attiecibas esoso
privatiz€to daudzdzivoklu dzivojamo maju, kuras ir sadalitas dzivokla Tpasumos, dzivokla
TpaSuma 1paSniekiem (Nekustama TpaSuma valsts kadastra likuma izpratn€) tiesibas izpirkt
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu no privatpersonas, izlietojot
atsavinasanas tiesibu (turpmak — AtsavinaSanas tiesiba) Piespiedu dalita ipasuma likuma
noteiktaja kartiba.

Piespiedu dalita ipaSuma likuma 5. panta pirma dala noteic, lai uzsaktu
AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu, daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu
ipasnieku kopiba pienem I@mumu par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsakSanu. Pienemot 1émumu par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu,
dzivoklu ipasnieku kopiba var pilnvarot personu veikt darbibas, kas saistitas ar
atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa istenosanu.

Piespiedu dalita 1paSuma likuma 5. panta otra un tre$a dala cita starpa noteic, ka
lémumu par procesa uzsakSanu kopiba pienem, ievérojot Dzivokla ipaSuma likuma
noteiktos dzivoklu kopibas 1émuma pienemsanas noteikumus, un lémums tiek uzskatits par
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pienemtu, ja par to nobalsojusi dzivoklu 1pasnieki, kam pieder vairak neka puse no visiem
daudzdzivoklu dzivojama maja esosiem dzivoklu ipaSumiem.

Saskana ar Piespiedu dalita ipaSuma izbeigSanas likuma 4. panta pirmo dalu,
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasSniekiem ir atsavinaSanas tiesiba uz
atsavinamo zemi. Atsavinasanas tiesibas izmantoSana $aja likuma noteiktaja kartiba lauj
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasniekiem iegtt Ipasuma izpeérkamo zemi.

Savukart Piespiedu dalita Ipasuma izbeigSanas likuma 5. pants paredz, ka 1€émums
par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu ir tiesiskais pamats, lai
paSvaldiba, kuras administrativaja teritorija atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja,
pienemtu 1€mumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu (5. panta ceturta dala). Pasvaldiba 1€mumu attieciba uz daudzdzivoklu
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu pienem ne vélak ka seSu ménesu
laika no dienas, kad sanemts iesniegums par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsakSanu (5. panta piekta dala).

No iepriek$§ minéta izriet, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasnieki,
ierosinot paSvaldiba AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu, no
paSvaldibas var sagaidit vai nu l[émumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu (ja to nav nepiecieSams parskatit), vai lémumu par funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak —
Privatizacijas likums) 28. pants paredz funkcionali nepiecieSama zemesgabala noteikSanu
privatiz€jamai dzivojamai majai. Atbilstosi §a likuma 1. panta 20. punktam, dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja,
un tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcionéSanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi $2 zemes gabala detalplanojuma.
Tadgjadi, nosakot funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, tiek noteikta zemes platiba, kas
faktiski nepiecieSama dzivojamas majas lietoSanai un uzturéSanai.

Saskana ar Privatizacijas likuma 28. panta ceturto dalu izdotajos Ministru kabineta
08.09.2015. noteikumos Nr. 522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak — MK Noteikumi Nr. 522),
paredzéta kartiba, kada nosakams dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais
zemesgabals (turpmak — FNZG), ka ar cita starpa ietverti Privatizacijas likuma 28. panta
otraja dala minétie kriteriji.

Rigas domes 15.12.2021. saistoSo noteikumu Nr.103 “Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi” (turpmak — RTIAN) attiecigi 4.28., 13.1.,
14.1. apakSpunktos, 22., 23., 692. punkta un 2. pielikuma noraditas prasibas, kadas
piemérojamas dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas zemes vienibas noteikSanas
procesa.

FNZG veido:

- zemes vieniba Vidrizu iela 4B, Riga, kadastra apzim&ums 01000860415 ar
platibu - 2485 m?;

- zemes vieniba Vidrizu iela 1D, Riga, kadastra apzim&ums 01000862054 ar
platibu - 1382 m?;

- zemes vienibas Ropazu iela 39, Riga, kadastra apzim&jums 01000860024 dala ar
platibu ~ 222 m?;

- zemes vieniba Vidrizu iela 4, Riga, kadastra apzim&jums 01000860256 ar platibu
- 1186 m?;

- zemes vieniba ar kadastra apzim&jums 01000860180 ar platibu ~ 200 m?;
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- zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000860067 dala ar platibu ~ 53 m?.
FNZG atbilsto$i Rigas teritorijas planojumam un ta grafiskas dalas funkcionalajam
zongjumam dalgji atrodas Jauktas centra apbiives teritorija (JC2), kur atlauta izmantoSana
atbilstoSi RTIAN 4.5.2. apakSnodalas prasibam un dal&ji Transporta infrastruktiiras
teritorija (TR1), kur atlauta izmantoSana ir saskana ar RTIAN 2.1. apakSnodalas prasibam.

AtbilstoSi RTIAN 5. pielikumam “Transporta infrastruktiiras attistibas shéma”
Vidrizu iela sarkanajas Itnijas noteikta ka E kategorijas iela.

RTIAN 193.punkta noteikts, ka transportlidzeklu novietni atbilstosi TIAN
2.pielikuma noteiktajam prasibam izvieto zemes vieniba, kura atrodas objekts, kura
funkcion@Sanai ta ir nepiecieSama.

Atbilstosi RTIAN 179.punktam minimalo autostavvietu un velonovietnu skaitu
dazadu funkciju apbtivé un publiskaja artelpa nosaka, ieveérojot nosacijumus, kas ietverti
RTIAN 2. pielikuma “Minimalais transportlidzeklu stavvietu nodroSinajums” (turpmak —
RTIAN 2. pielikums). Saskana ar RTIAN 2. pielikumu, minimalais autostavvietu skaits
daudzdzivoklu maju apbiive ir 0.7 uz 1 dzivokli (papildus janodroSina stavvietas personam
ar Ipasam vajadzibam un operativajam transportam) un nepiecieSamais velonovietnu skaits
daudzdzivoklu maju apbuve ir 1 velonovietne uz 1 dzivokli.

Saskana ar Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr.240 “Visparigie teritorijas
planoSanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi” attiecigi 199. un 211. punktu
nepiecieSamo platibu virszemes atklatai autonovietnei aprékina, pienemot, ka vienas
vieglas automasinas izvietoSanai nepiecieSami aptuveni 25 m?, bet velosipe€du novietnes
platibu aprékina, pienemot, ka viena velosipéda novietoSanai nepiecieSama platiba ir 1,2
m>.

Daudzdzivoklu dzivojamas majas Vidrizu iela 4, Riga, FNZG, uzsakot
privatizaciju, noteikts - 5980 m? ar vienkarSoto detalplanojumu, ko 1998. gada izstradaja
sertificéts arhitekts, kas 18.12.1998. saskanots Rigas domes IpaSuma departamenta Zemju
parvaldé (Sobrid mainits nosaukums uz Rigas valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas attistibas
departaments). 1999.gada izgatavots zemes robezu plans €ku un biivju TIpaSuma tiesibu
nostiprinaSanai zemesgramata un veikts ieraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 19298.

Izvertejot visu iepriek§ mineto kopsakara ar daudzdzivoklu dzivojamai majai
Vidrizu iela 4, Riga (140 dzivoklu 1paSumi), FNZG robezam un faktisko situaciju,
secinams, ka Sobrid FNZG platiba ir ~ 5528 m?, atbilst noteiktajiem izvérté$anas
kriterijiem:

1) apbiives intensitate ir 284% (maksimala apbiives intensitate — lidz 220%),

brivas zalas teritorijas raditajs ir 38% (minimalais brivas zalas teritorijas raditajs
— 40%). Ta ka esoSais daudzdzivoklu dzivojamas majas Vidrizu iela 4, Riga,
stavu skaits (9 stavi) neatbilst attiecigaja funkcionalaja zona noteiktajam
apbiives augstumam (lidz 6 staviem), tad nodroSinat apbiives intensitates
atbilstibu RTIAN prasibam nav iesp&jams, lidz ar ko FNZG atbilstoSi RTIAN
4.41. apakSpunkta skaidrojumam defingjams ka neatbilsto$a zemes vieniba, kam
papildus piem&rojamas RTIAN 2.3.apakSnodalas prasibas. Saskana ar RTIAN
7.1. apakSpunkta noteikto neatbilstoSa zemes vieniba var turpinat likumigi
uzsakto izmantoSanu, ja zemes vieniba atrodas likumigi uzbiivétas buves;

2) piekliSana ir nodroSinata atbilstoSi RTIAN 23.1. apakSpunktam, jo FNZG

robezojas ar VidriZu ielas sarkanajam linijam;

3) autonovietnes u.c. daudzdzivoklu dzivojamas majas Vidrizu iela 4, Riga,

uzturéSanai nepiecieSamos strukturelementus dalgji bis iesp&jams izvietot
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FNZG, tacu ietekmg&jot esoSos apbuves raditajus, t.i., palielinasies apbiives
intensitate un samazinasies brivas zalas teritorijas raditajs, jo atbilsto§i RTIAN
2.pielikumam nepiecieSamas 98 autonovietnes, kas aiznemtu ~ 2450 m? jeb 44%
no funkcionali nepiecieSama zemesgabala;

4) netieck veidoti starpgabali, atbilst RTIAN 13.1., 14.1. apakSpunktam un
22. punktam.

Pamatojoties uz Piespiedu dalita TpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likuma 4.panta pirmo dalu, 5.panta ceturto un piekto dalu, Administrativa
procesa likuma 76.panta pirmo, otro un ceturto dalu, 79.panta pirmo dalu, Komisija
nolem;j:

1. Apstiprinat daudzdzivoklu dzivojamai majai Vidrizu iela 4, Riga, funkcionali
nepiecieSsamo zemesgabalu (sk. Pielikumu).

2. Leémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas paSvaldibas
portala www.riga.lv un Komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

3. Nekustamo ipasumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par I€muma
izpildi.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 70. panta pirmo dalu, Sis [emums stajas
speka ar ta pazinoSanas bridi. AtbilstoSi PazinoSanas likuma 8. panta otrajai dalai,
dokuments, kas pazinots ka vienkarSs pasta sutijums, uzskatams par pazinotu astotaja
diena no dienas, kad tas iestadé registréts ka nosiitamais dokuments. Atbilstosi
PazinoSanas likuma 9. panta otrajai dalai, dokuments, kas siitits pa elektronisko pastu,
uzskatams par pazinotu otraja darba diena péc ta nostitiSanas.

Leémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga, viena
ménesa laika no ta spéka stasanas dienas.

Komisijas priekSsédetaja R.Freimane
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9 stavu daudzdzivoklu dzivojama maja Vidrizu iela 4, Riga (kadastra apzim&jums 0100 086 0256 001), ir registréta nekustama
Ipasuma ar kadastra numuru 0100 586 0063 sastava, kas ir ierakstits Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 19298.
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7315030100023 Servituts - tiesiba uz braucamo celu, kas ierakstits zemesgramata atzimes veida.

Funkcionali nepiecieSamais zemesgabals:

e '! Daudzdzivoklu dzivojamai majai Vidrizu iela 4, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeza. Platiba ~ 5528 kv.m.
hhimnss Apbiives intensitate 284% (maksimala apbiives intensitate - 220%),
Brivas zalas teritorijas raditajs 38% (minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 40%).

Funkcionali nepiecie§amo zemesgabalu veido:

Zemes vieniba Vidrizu iela 4B, Riga (kadastra apzim&jums 0100 086 0415). Platiba - 2485 kv.m, kas nodota privatizacijai
dzivojamas majas Vidrizu iela 4, Riga, dzivoklu Tpasnickiem. Zemes vieniba registréta neustama ipauma ar kadastra numuru
0100 086 2054 sastava, ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000208298.

Zemes vieniba Vidrizu iela 1D, Riga (kadastra apzimejums 0100 086 2054). Platiba - 1382 kv.m, kas nodota privatizacijai
dzivojamas majas Vidrizu ield 4, Riga, dzivoklu ipasniekiem. Zemes vieniba registréta nekustama ipauma ar kadastra numuru
0100 086 2054 sastava, ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000208298.

Zemes vienibas Ropazu iela 39, Riga (kadastra apzim&ums 0100 086 0024) dala. Platiba ~ 222 kv.m.
Zemes vieniba ierakstita Rigas pllsetas zemesgramatas nodaltfjuma Nr. 2185. Ipasmekl - fiziskas personas.

Zemes vieniba Vidrizu iela 4, Riga (kadastra apzim&jums 0100 086 0256). Platiba - 1186 kv.m.
Zemes vieniba ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 25718. Ipasnieki - fiziskas personas.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala novietojums

Zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0100 086 0180, platiba ~ 200 kv.m, kas uzm&rama un ierakstama zemesgramata

uz Rigas valstspils€tas pasvaldibas varda un nododama privatizacijai dzivojamas majas Vidrizu iela 4, Riga, dzivoklu
Tpasniekiem.

Teritorija Vidrizu ielas sarkanajas Iinijas. Zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 01000860067 dala, platiba ~ 53 kv.m. Zemes
vienibanav ierakstita zemesgramata. Tiesiskais valditajs - Rigas valstspilsétas pasvaldiba. Teritorija nav nododama privatizacijai.

Teritorija, kas var kalpot Ekas servitiita - parkaru biives tiesibas nodibina$anai atbilstosi Civillikuma noteiktajam.
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PIEZIMES:

1.Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbtives noteikumiem un grafiskas dalas — kartei "Funkcionalais zong&jums",
kas apstipinati ar Rigas domes 15.12.2021. saisto$ajiem noteikumiem Nr.103 "Rigas teritorijas izmanto$anas un apbuves saistoSie noteikumi"
(turpmak - TIAN), funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas Jaukta centra apbiives teritorija (JC2), kur atlauta izmanto§ana atbilstosi
4.5.2. apaksnodalas prasibam:

- Apbiives augstums lidz 6 stavi.

- Apbiives intensitate [idz 220%.

- Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 40%.
2. Neatbilsto$a zemes vieniba atbilsto$i skaidrojuma TIAN 4.41. punktam. Dzivojamajai majai Vidrizu iela 4, Riga, esoSais stavu skaits neatbilst
attiecigaja funkcionalaja zona noteiktajam apbiives augstumam, Iidz ar to saskana ar TIAN 4.41. apakSpunktu funkcionali nepiecieSamais

: ana ; . zemesgabals, uz kura atrodas dzivojama maja, ir neatbilstoSa zemes vieniba, kam piem&rojamas TIAN 2.3. nodalas prasibas un nosacijumi.
Projekta sagatavosana izmantoti: Atbilstosi TIAN 7.punktam neatbilsto§as izmantoSanas zemes vieniba var turpinat likumigi uzsakto izmantoSanu. Saskana ar TIAN 7.1. punktu
1. Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sist€mas dati neatbilstosa izmantoSana ir uzskatama par likumigi uzsaktu, ja zemes vieniba atrodas likumigi uzbiivétas biives.

(autors: ©Valsts zemes dienests 2026) 3. Funkcionali nepiecie$amais zemesgabals atrodas:

2. Valsts adresu registra informacijas sist€mas dati (autors: ©Valsts zemes dienests 2026) - dalgji aizsargjosla ap kulttiras pieminekli;

3. Pagvaldibas augstas detalizacijas topografiskas informacijas - 15 km zona ap lidlauku "Riga”, "Spilve”, "Adazi”, "lkskile” kontrolpunktiem;

datubazes dati méroga 1:500 (autors: ©Rigas valstspils€tas pasvaldiba, 2026) - aizsargjosla ap navigacijas tehnisko Iidzekli aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodro$ina$anai - aeronavigacijas iekartu darbibas talas
4. Ortofotokarte méroga 1:2000 (autors: ©Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiira, 2021) ietekmes zona.

5. Rigas valstspilsetas ielu sarkanas Iinijas (autors: ©Rigasvalstspils€tas pagvaldiba, 2021) 4. Funkcionali nepiecie§ama zemesgabala robezas un platiba var tikt precizétas veicot kadastralo uzmeérisanu.

6. Rigas teritorijas planojums (autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba, 2021) Dati apkopoti - 2026. gada 23. aprili

Latvijas koordinatu sisttma LKS-92 TM RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
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